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Markt Grassau Beschlussbuchauszug

Sitzung des Bauausschusses am 24.01.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Bauleitplanung;
Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Grassau-Reifing" fiir das
Grundstiick Fl. Nr. 1630/5 der Gemarkung Grassau, Kramerstrae 25;
Annahme der Anderungsplanung und Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Auf die mit Ladung zugestellten Unterlagen wird verwiesen. Die Planteile wurden per
Beamerprojektion aufgezeigt.

Das gegenstandliche Grundstick mit einer GroRe von 594 m? ist im Geltungsbereich des seit
13.07.2017 rechtskraftig geadnderten Bebauungsplanes Nr. 2 ,Grassau-Reifing® mit der
Gebietsartfestsetzung ,WA-Allgemeines Wohngebiet* gelegen.

Fir das Hauptgebaude sind Baugrenzen von rd. 12,50 x 11 m flr eine zweigeschossige Bauweise
(I' VG) mit einer Wandhohe von max. 6,30 m und Firstverlauf in Nord-Sudrichtung festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl darf max. 0,40 betragen.

Zulassig sind nur ausnahmslos Satteldacher mit Dachneigung zwischen 22°-26° (Ga+N: mind. 12°)
mit allseitigen Dachlberstanden von mind. 1,0 m (Ga+N: mind. 0,80 m), bei Balkonen hat der
Vordachuberstand mind. 0,50 m zu betragen.

Als Dacheindeckungen sind nur ziegelrote und rotbraune Eindeckungen zulassig.

Im Anderungsbereich sind Quergiebel mit einer max. Breite von 5,00 m erlaubt. Der Hauptfirst liegt
25cm hoher als die Anséatze der Quergiebel, die Dachneigung ist max. 5° steiler als das Hauptdach,
bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebel ist eine Uberschreitung der tatsachlichen
Wandhdhe um max. 80 cm zuldssig.

Die Anderungsplanung vom 12.01.2023 sieht die VergrdoRerung der Baugrenzen auf rd. 16,50 m x
12,0 m fur eine zweigeschossige Bauweise (Il VG) mit einer Wandhéhe von 6,30 m und Firstverlauf
in Nord-Sudrichtung vor.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,40, die Geschol¥flachenzahl mit 0,50 geplant.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die weiteren Festsetzungen entsprechen dem rechtskraftigen Bebauungsplan aus 2017.

Die Antragsteller mochten das bestehende Wohnhaus fiir die Familien der beiden Séhne auf drei

Wohneinheiten erweitern, hierflr ist ein Anbau von rd. 4 Metern nach Siden sowie eine Aulientreppe
im Osten geplant. Aufgrund des Anbaues, der aufllerhalb der Baugrenzen des rechtskraftigen



Bebauungsplanes liegt, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Eine Uberschlagige
Berechnung der Flachen ergibt eine Gescholflachenzahl von ca. 0,475.

Auf das beiliegende Schreiben der Antragsteller wird verwiesen.

Nachdem es sich um eine Nachverdichtung im bereits Uberplanten Bereich in geschlossener
Ortslage handelt und die Voraussetzungen dafir gegeben sind, ist das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB zu veranlassen.

Die Kosten des Verfahrens hat der Veranlasser zu tragen.

Um sicherzustellen, dass keine Nebenwohnsitze entstehen, sind fur alle auf dem Grundstlck Fl. Nr.
1630/5 der Gemarkung Grassau entstehenden Wohneinheiten entsprechende grundbuchrechtlich
gesicherte Vertrage zur Hauptwohnsitznutzung mit Vertragsstrafe zu schlie3en.

Nach kurzer Aussprache ergab sich folgender
Beschluss:

Dem Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Grassau-Reifing" fiir das Grundstiick FI.
Nr. 1630/5 der Gemarkung Grassau, Kramerstrale 25, wird vorbehaltlich des
Verfahrensergebnisses grundsatzlich zugestimmt, die Anderungsplanung vom 12.01.2023 wird
unter der MaRgabe angenommen, dass die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,48 festgesetzt wird.

Die Grundziige der bisherigen Planung bleiben mit dieser Anderungsplanung unberiihrt, mit diesem
Anderungsbeschluss ist das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB zu veranlassen. Eine
Beeintrachtigung von Umweltbelangen ist nicht erkennbar, von einer Umweltpriifung nach § 13 Abs.
3 BauGB kann deshalb abgesehen werden.

Die Kosten der Anderungsplanung hat der Antragsteller zu tragen.

Die Zustimmung fir diese Anderungsplanung erfolgt unter der MaRgabe, dass keine
Nebenwohnsitze entstehen. Dafiir ist ein entsprechender grundbuchrechtlicher Vertrag zur
Hauptwohnsitznutzung (einschlieRlich Vertragsstrafe) vor Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses
vorzulegen.

Beschlussnummer 3
Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Markt Grassau, 08.02.2023

Markus Eisenkolb \’



